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CRITERT INFORWATORY DREL N.C.E.J. E SUA APPLICAZIONE

" AT FPINI DELL'IMPOSTA

(Pietro Armocida - Ispettore Generale)

Iineamenti generald.-

Il nuove Catasto edilizio urbano @ statorordinato,
come gid si @ accennato, con il DfL.A13‘§prile‘1939,
~(p,ﬁﬁgtwpqnvgrtitp‘nella_leggé f1 égosto 1939, n.1249,

. che reca 1)l titolo: Accertamento generale dei fabbri—'_
catl urbani, rivalutazione del rélativo.fedﬁito e forma-
iﬂzione'del nuovo Catasto edilizio drbano. -
© Questa legge sezna una gvolta decisiva nia nél gi~
‘stema di accertamento degli immobili urbani sia nella
‘ determinazione del loro reddito inponibile, che & quan-
%o dire sia nell'istituto del Catasto, sia nell'ordina-
monto dell'imposta, come chiaramente si evince dai se-

guenti criteri fondamentali:

a) l'accertasmento generale deglilimmobili urbsno ‘¢ fatto

" per unitd immooiliare (art.3) considerando (art<5) unitd

jpmobiliare urbana ozni parte di immobile cne, nello sta-
to in'cui sil trovay ¢ di per se stesgsa utile e atta a
produrre un reddito proprio; . |

b) per la determinazione della rendita (art.8), le unita
immobiliari 41 ciascun comune o porzione di comune sono
digtinte; a geconda delle loro condizioni egtrinseche ed
~intrinseche, in categoria e clascuna categoria in classi;

¢) la rendita catastale (art.9) ¢ la rendita media ordina-
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ria ritraibile al netto delle gpese e perdite eventuall,
e 21 ‘lordo soltanto della imposta fabbricati, delle rela-
tive sovrimposte e dei contributi di ognl specie;
d) la detrazione delle spese e perdite eventuali (axrt.9)
viene stabilitg con una percentuale pér ogni clapse di
ciascuna categeria. _ _

Dai punti a) e b) discende per quanto concerne 1'isti-

tuto del caiaouo che l'oggetco dellt'accertamento non &

pin 11 iaborlcato me una nuova entitd, l'unita 1mmobiliare
urbana; e che le unita immobiliari non vengono considerate
separatamente, e meglio diremo, 1nd1v1dualmente, al finil
della determinazione della rendita; ma come appartenenti

a determinate categorie e clagsi.

Correlativamente, dai punti c¢) e d) discende, per
quanto concerne 1'ordinamento dellfimposta, che gquesta non
persegue 11 reddito individuale di clascuna unith 41 accer-
tamento ma quello delle categorie e classi in cul le unitd
“sono ingunadrate e che, sopratutio, lt'imposta na viene come
migurata al reddito lordo individuale di ciascuna uniti
immobiliare, al netto di una detrazione figsa, ma alla ren-
dita medis ordinaria della categoria e classe in cul essa
2 inquadrats, determinata con riferimento alle unitd immo-
piliari 41 quella categoria e classe e con analisi appro-
fondite del redditi lordi e delle passivitd che si conzre-

tana nella determinazione di due elementi economicl caratte~

rigtici di cimscuna categoria e classe: la rendita catasto-

le unitaria (teriffa) e la percentuanle 41 detrazi one.

Quello configurato dalls legge citata & dunque un catasgto



per classi e tariffe, un catasto cloé analogo a quello

formato per i terreni in base alla fomosga legge di pere-

guazione foadiaria del 1° marzo 1886, n.3682.
R _

L il

Oggetto delltaccertanento.-

Ia legge istitutiva del N.C.E.U., dispone, alltart.t,
‘wltegsecuzione a cura delle Stato dell'accertamento genera-
le dei fabbricati e delle altre costruzioni stabili non
censide a1l Catasto m»usgtico, allo écopo dis-

1) accertare le propriethd immobiliari urbane e dgtermihar«
‘ne la rendita; o R ‘ ‘
2) costituire un cétasto.generale'dei fabbricati e degii:T
.altri immobili urbani che si denomina nuovo Cat:asto edi«
lizio urbano." ' ' . R
" L'art.4, successivo, precisa che "si considerano come
immobili urbani i fabbricati e le costruzioni stabili di
qualunque nateriale costituite, diversi dai fabbricatl
rurali®, e che "sono considerati come cestruzioni stabili
_anche gli edifici sospesi o galleggianti, stabilmente as—
gicurati sl suolo". ' @ A
Ltart.38 del Regolamento per 1a-forhazione del nuovo
' Catasto edilizio urbano approvato con D.P.R. 1° dicembre
1949, n.1142, chiarisce infine che "sono soggeiti all'ac-
certamento tutti i fabbricati e le costruzioni stabili de-
finite all'art.4 della legge. Sono esclusi dall'accertamen-
“to: a) i fabbricati rurali; b) i fabbricati di proprieta
. della Santa Sede di cui agli articolil 13,14,15 e 16 del
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Trattato lateranense 11 febbraio 1929%.

Non ei pud certo affermare che le disposizionl su
riportate siszno un modello di chiarezza. Sembra al contra-
ri0 che 1l legislatore sia incorso in definizioni tautom
logiche se non addirittura contrastanti. Da tutto il con-
tegto dell'art.1 della legge senbra po%ersi dedurre che
"le proprigta immobiliari urbane"? di cui al punto 1) sia-
no l2 stessa cosa che "i fabbricatl e gli altri immobilli ur-
bani" di cui al punto 2). Senonchd l'art.4, lungi dal defi-
nire quali siano "gli altzi immopili urbani” chiarisce a

. suo medo che gli immobili urbani sono i fabbricati e le co-—
ptruzioni stabili. N2 reca maggiori lumi l'articolo 38
del Regolamento che non definisce i fabbricati e rinvia
all'art.4 guanto-al gignificato di costruzione stabile.

In compenso precisa che, oltre ai fabbricati ruralil
secondo l'esplicito precetto della legge, devono egsere
esclusi dall'accertesmento anche i fabbriecati di proprieta
dells Santa Sede. ,

_ Poiche le anzidette disposizioni nulla sostanzialmente
innovano rispetto alle disposizioni vecchie e vigenti in
materia di imposta sui fabbricati, possiamo ritenere, sulla
scorta della giurisprudenza formatasi che (Corte di Cassa-
zione - Sentenza 23 novembre 1894) agll effe»tl dell'impo-

[} B

\sta debog 1ntend°rs1 per fabbrlcato ognil ccmbwnazlone dl

materiali di qua181as1 genere assieme riuniti o salaamente
connessi, in modo da formare un tutto omogeneo di forma
particolare e prestabilita, atto all'uso cul la costruziorne

2 destinata e l'espressione stobile costruzione altro non
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significhi se non la definitiva permanenza dell'edificio
nel luogo in cui & posto per sua espressa destinazione,
di:guisa che non possa rimuoversi, per trasportarlo da un
luogo allfaliro senza scomporlo'almeno in parte, rompendo
ge) distruggendq le aderenze che 1o tengono avvinto gtabll-

“mente al suolo (1).

"{1)In conseguenza del concetto di costruzione stabile se-

“condo il alrltto tributario, sono costruzxoni da assoggetta-
re all'imposta fabbricati anche: ‘

~ le tettoie;

~ le baracche di lezgno costruite al fine di esercitarvi

un negozio di merci o generi alimentari;

~ i chioschi, le edicole per la vendita dei giornali, o di

bivite, costituite di legno » di ferro o di altri materia-

1i, anche se erette su suolo pubblico all'uopo concesso,

aia pure a tempo determinato, purche fisse al suolo in modo

- che non possono essere trasportate altrove senza distrugger-
ne l'aderenza alla base; -

- le pese pubdliche con i relativi localij;

— 1 casotti per z1i agenti delle imposte di consumo;

'~ i paracconi di lesno costruiti sulla spiaggia del mare,
ancorché sia sancito l'obbligo dells demollzlone a richiesta
della Capitaneria di Porto;

- le tettoie chiuge da recinti adivdite ad uso di pescherie
con i banchi stabilmente infissi nel suolo ed opportunamente
disposti per esporvi e smerciarvi 1l zesce;

- i recinti chiusi da muri per il posteggio del bestiame
costruiti tanto sul suolo pubdlico guanto sul suolo privato,

anche se non siano coperti da tettoie; .

~ e aree di proprieta comunale destinate a pubdlico merca-

to e munite degli infissi necessari all'esercizio del merca-

to0 stegso, nonchd dei mezzi opvortuni ad interdirne, quando

si voglia, l'accesso al pubdlico;

- 1 fabbricati del tiro a sezno con zli annessi campi di iro;

-~ 1 ponti su darche, i ponti volanti, i mulini natanti, i

bagnl natanti, le chiatte, le scafe e simili, i ponti sog-

getti a pedaggio.
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Tall concettl peraltro sono confermati con'formulazioa
ne pid ampia dall'art.55 del T.U. che indica come pregup-
posto delltimposta suil fabbricati "il possesso-a titolo di
. proprietd, usufrutto o altro diritto zreale, 41 costrizio-
al o porzioni di costruzioni sfabili di qualeiasl specie s
destinaiione esistenti sul suolo e nel sottosuolo o agsicu-
rate stabilmente:alla tgrré, guscettl vi11 d1 un reddito

gutonomo®.

T1 Cntagto per classl e tariffe applicgﬁo a%ﬁfabbricati.;

Ltidea di applicare‘i principi del catasto peér classi

e tariffe ai fabbricati appare a prima visié, 8¢ non pe-
regrina, gquanbto meno audace. Ed invefo, non poche sono sfam'
~te e sono le vigerve di chi guarda all'innovazione con spi-
rite critico. | '

‘.Perché,'se & facile catalogare i térreni in bage alla
gualitd di coltura che appare evidente anche agli ignari
6i agraria, non altrettanto pud dirsi ded fabbricati i qua-
11, invece .si nppalesano & pripr vista del tutto ribelli ad
ura catalogazione per gruppil rappoftabili g daterminati
prototiphe | : | | |
| 'Héasuné Bl §0gneré mai di attriduire a un vigneto
~unfslire qualiti di cdltara, mentre l'atitribuzione della
‘qualifica di "civile" o "signorile" o "popolare" & determi-
nate abitazionl pud essere considerata per 1l¢ meno opina-
bile. E ¥1opinabiliti aumenta se in luogo di una parte si
" considers um inmtoro fabbricato, glacchd ciascan fabbricato
in se gtesso ha 11 pil delle volté una sua inconfondibile
Vfigura - voxremmo diXe quasi, una sua personaliti - che lo



distingue dagli altri non solo per le linee architettoni-
che, per il grado di finitura, per il ceto cui & destinato,
ma guche e sopratutto per la sua composizione interna
che pud essere quanto mai varia.comprendendo appartamenti
di1 varto tipo, localil degtinati ad uffici, botteghe, magaz-
zini, laboratori e via dicendo. |

E se cid accade per i fabbricati ordinari, che dire pol
ge gsi pagsa alla ccnsiéerazione.di fabbricati speciéli
destipati alle particala&i esigenze di attivitd commerciali
‘o industriali? | - u

Ma il prodiema apparebmeno arduo se si pensa si smbubra-
re idealmente taluni fabbricati, di raggruppare altri,
i considerare altri ancora nella loro interezza ponendo al-
la bage dalla catalogazione un nuovo elemehto digcriminato=-
re gquale la degtinazione per un fine pfoduttivo di un reddi-

to audonomo. Ed ecco nascere cosl il concetto di unitd immo-

blliare che costituisce lfunith di accertamento del nuovo
‘eatasto. Fcco che il Ffabbricato ordinario si scinde in tan-
t¢ unith immodiliari guantli spno gll appartamenti, le bot-
~feghe, i megazzini, le autorimesse ecc. che lo compongono,
ecco che 1 fabbricati destinati a banca,'a municipio, a scuo-
la rappresentano ciasgcuno una distinta unitd immobiliare,
ed ecco ancora che un opificio costituitd da un complesso’
éi fabbricati rappresenta una sola unitd immobiliare, come
un ospedale costituito da rumersi padiglioni.

Con un po!'! di buona volontd siamo cosl in grado di opera-

re una prima grande catalogazione raggruppando i fabbrica-

ti dn cstegorie: abitazioni di tipo signorile, di tipo civi-

-
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fe, 41 %ipo popolare ecc. boticeghe, negoni, mazaczind
@aco;‘convitti, collegd, conventi, ogpaedall ecc.; opiiie
ot indugtriali, alberghi, bteatrl ecc.; miazionl per sol-
izl i trasporto terrestri, marittinmi ed ncvel ecc.

Ea una siffattn ontslogazione, per potere caratierizza—
. 8 gdogustenente le unlth luwmebiliard AL una deteminata
1¢ateg@§ia gl finl daila Zovmazions di un catasto pear
ah @ tawtife, chs deve fornjrei, in definitiva, il reddito
‘oxddiario medio di cimscuna unith dmmobiliare urbana, deve

- .

gssere complatata con uns vliarviore éa&di?isiéna i clagcuna
categorla in gruppi A&l undith cavatlorizzatl da un grado ai
meritd'comparabile entxro certl limiti - clpd con la suddivie
slone 11 classl.

'Ora, vna siffatia ultexrlore suddivisioho per tslunc cate-
"govie 4l uniti immobilinré appare del tutto ovvia nel suo si-
gnificato ¢ di non difficile atiusszione pex il fatto che
nelltintera gamma delle unitd immobiliari costltuenti una
crtogorin ~ ad ¢ penplo quella delle abltaziond pbpolaxi'm
& pempre pogsivilo digtinguere gradd 4d morlio notovolmonve
Adversi o tali che closcuonoe A1 essl popaa esseve attribalto
g un gruppo dl unitd immobiliarl di quel tipo con raglonevo-
le e pratica approsaimrzions. »

Ha & Taclle osservarc che una vale poaeibililita non gussi-
ste par nalire categorie tra quelle gopra elancate,
gi&eché-oiascuna unith catalogata in una di queste cate-
gorie cantituisce per o stossa un prototlpo non comparadl-
~le 88 altrd o sopratutte perchd la rigpettiva capacitl di

roeddito nen & rapportabile od una nodla ordinaria. Citdanmo
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ad esempio gli opifici industriali,‘i teatri, e simili.
Nasce da c¢id la necessith irrecusabile, di distinguere
i fabbrlcs»i, nel catasto sopra configurato in due grandi

'raggruppamenﬁi. quello degli immodili a desiinazions ordina—

ria e quello degli immooili a destinazione speciale o parti-
colare. ' ‘
' I metodi del catasto per classi e tarlffe per la deter-
mina21one della rendlta catastale sono ev1dentemente appli-~
cabili soltante agli immobili del primo raggruppamento e

. pereid, per gli immooili del gecondo, la legge, all'art. 10,
Adispone:. R o ‘..' i ’ G_ _ ' ‘ - N _
.- "Ia rendita catastale delle unith immobiliari costituite
L da opifici eg iﬁ genere dri fabbricati di cui all'art.28

. della legze 8 giugno 1936, n.1231, costruiti per le specia-
”_lieswgenze di un'attivitd industriale o commerciale e non
.suscettiwlTi di una destinazione estranen alle esigenze
lsuddette senza radicali trasformaz oni, & determinata per
ptina diretta per ogni olnbola unita. -

f - Egualmente si procede per la determln321one della rendita
. catastale delle unita imnobillarl che non sono raggruppaoi~
.11 in categorie e classi per 1la sinvoJarlta delle loro ca-
- ratteristiche". ‘ ' L

: Vale la pens rllevare subito che 1'art.28 della legge

_ sopra cltata & atato spstituito dalltars.72 del T. U., che
non -8 pit alcuna distinzione tra attiv1ta industrlale

_e comnerciale. _ : | o

| V'Da quanto si & detcto pid sopra si evince, in definitiva,
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che la rendita catastale persegmita dal nuovo Catasto edi-

Jizio urbano & unz rendita ordineris di categoriz e classe

invece una

(DI

per zli immodili A destinazione ordinaria, ed

rendita individuale per £li immobili a destinazione svecia-

le e particolare.

Il guadro generale delle categzorie.-
1 - . 4 - . N :
In base ail concetti su esposti, ai fini dell'inguadra-
~mento di tutti gli immovill urbani nel territorio naziona-
lell'Amminiscrazione del Catasto ha predigposto un guadro

generale delle categorie che viene riassunto nello schena:

' .i s . . . - . . i uppo
{f Tmmo»ili a destinazione ordinaria 8 1PI
o ‘ ~ . Jgruppo
Immooili urbani |} S 4 o ) { gruppo
}Immobili a destinazione speciale- gruppo
! v . . -
s Immooili a dest. particolare - gruappo

Eséo suddivide gli immobili ufbaﬁi in cinqﬁe grdppi di
jcategorie, distinti dalle prime cinque lettere dell'alfabe-
to. Néil?ambito dl ciascun gruppo, ie singole categorie
sono distinte da una sigla - costituita dslia lettera del

gruppo e da un nunero - ¢ dalla rispettiva denominazione.

M Y Qb

I primi tre gruppi comprendono gli immobili a destinazio-

ne ordinaria, e precisamente, grosso modo, il gruppo A quelli

adibi ti ad abitazioni in genere, il gruppo 3 quelli adibi-

- ti ad‘ébitazioni collettive, il gruppo C quelli adibiti a

negozi, botteghe, laboratori e simili. - _ ' . '
"Gli ulﬁami due gruppi comprendono gli immobili che ab-

biamo chiamato a destinazione gpeciale e particolare, ciod
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fuelli per 1 quali 1'art.10 della legge prescrive che la
rendita catagtale venga determinata con stima diretta. Pill
precisamentes

- 11 gruppo D comprende gli immo®ili di cui al 1° conmma

del suddetto articolo, vale 2 dire quelle costituiti da
opifici ed in genere dai fabbricati previgti dali‘aft.QS
Gella lezge 8 ziugno 1936, n. 1231, oré sostituito dallo
articolo 72 del tesio unico delle lezzi suwlle imposte di-
reﬁte riguardante, con fdrmﬁlazione piﬁ larga, che compren-
de agphe gli opifici, #le -costruzioni de§uinate specifica-
mente a2ll'esercizio-dd attivi ta commerciall e non sgscetbiw

bili di altra destinazione; -~ - -~ . .

-~ 11 gruppo E comprende gli immooili di cui al 2° comma -

gelltarticolo 10, wvale a dire le costruzioni non raggrup-

pabili in categorie e elassi, per la singolarith delle lo-
p

" ro caratteristiche. - T TP,

Il guadro na portata nazionale con riferimento perd al
significato concreto che le denominazioni delle categorie

"del gruppo A hanno nelle singole localita.

In altri termini, mentre & pacifico il significato
delle denominazioni delle categorie del gruppi C, D ed E,
che sono peculiari di ven definiti tipi di costruzioni,
altrettanto non pud dirsi del significato-delie denomina~ -
gioni delle dategorie di abitazione del gruppo A, che va-

ria invece da luogo a luogo. Stante cid, ferme restando
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le denominazioni, si & stavilito che ciascuna di esse do-

vesse corrispondere al gignificato locale sempre che fosse
rapprecentata: per modo che non sussigte, in linea genera-
le, corrispondenza di caratteristiche fra le unitid inmobi-

liari distinte con la stessa sigla e la stessa denominazione

e e gy S L SR R

. in diversi comuni o zone censuarie.

SRR TR Ty,

L'unitd immobiliare urbana.-

Prima d'addentrarci nelltesane dei criteri informatori
del nuovo Catasto ediligio urbano, crediamo opportuno
soffermarci sul concetto di unitad immobiliare uroana che
impronta di s& tutto l'orcinamento del nuovo Catasto guale
' entith fondamentale su cui & basato 1'accertamento.

Avbiamo riportato nel primo paragrafo di guesto capitolo
la definizione data ddla legge istitutiva a questa entita.
Tale definizione & stata interpretata e completata céme se—~
gue dall'articolo 4 del Regolamento: "3i accerta come distin-
ta unita immobiliare urbana ogni fabbricato, o porzione di -
" fabbricato o insieme di febbricati che appartenga allo sies-
- 80 proprietario e che, nello stato in cui si trova, rappréq
genta, secondo l'uso locale, un cespite indipendente®.

Non & chi non veda come questa definizione, pur rispet—
tando il concetto informatore della definizione data dal-
1a.legge istitutiva, abbia agssai meglio puntualizzato ii
concetto stesso e, sopratutto, lo abbia completato in gui-

- sa da ienderlo applicabile, senza perplessita, in éede

pratica.
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 Anzitutto la nuova formulazbone, col séstituire 1l espreg-
slone "ogni psrte di iumobile' con l'altea "ogni fabbricato,
porzione 4l fabbricato, o insieme‘di fabbricati® ha eateso
11 concetto é tutti i cagi possibili At uniti immobiliaxi,
dato cﬁe, come gi & gih avvertito, 1unitd immobilisre pud
~essere costituita sladzmfabdricato inteve (convitto,
scuola, ecc.) sia da una porzione di fabbri;g;o (epparta-
mento, bottega, ecc.) gia infine.ds un ingieme 4i fabbrica- -
ti (opif1c10, ospedale cogtituito da diversi padiglioni, ecc.)

In secondo luogo, la nuova formulazione ha introdotto
un elemento nuovo di insostituibile impoxrtanza per un cata-
sto, e ciod quello dell'apparitenenza sllo stesso proprie-
tario. .
. In terzo luogo, all’espressione vaga "stta a produrre
un reddito proprio" & stata sostituita 1'altra assai pid
- precisa "che rappresenta, secondo l'uso locale, un cespite
indipendente®™ la quale non solo chiarisce che Jfunita deve
dare un reddito indipendente, meglio che proprio, na inse-
rlsce il signifieato di unitd ipmobiliare nell'ambito degli
usl locali, cosa altrettanto importante per un catasto,
senza peraltro infirmare il concetto originario.
» Per rendersi conto dell'importanza di tali perfezionamen-.
ti della definizione di unith immobiliare bisogna por mente
- alla varietd delle costruzioni accertabili che si estende
in vna gamma di ampiezza forée insospettabile per chi non
- abola pratica di tali cose e che trova la rappresentazio-
_»ne del casi pild anomali nei picéoli centri rurali dove la
-abitazione ¢ ben lungi da avere le organiche e tradiziona-
- 11 caratteristiche della casa di citth: talch® non & raxo

11 caso di unith immobiliari costituite da porzioni di

)
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folbricati materialmente divisi e che entrano nella defini-
zione proprio in forza dei perfezionamenti anzidetti
che caratterizzano l'unitd immobiliare in base a due requi-

siti essenziali: l'gppartenenza allo stesso proprietario

e la confizurazione di un cespite indipendente.

Ia misura della consistenzae-—

. - Ii ciascuna unithd immobiliare urbana si deve misurare
la consistenza, la quale costitulsce uno degli elementi
‘censuari che carétterizzano 1'uniti stessa nel catasto.

La misura della consistenza &, peraltro, limitata alle
unlté immoviliari a déstinazione ordinaria quale elemento
indispensabile per la determinazione dlla rendita catastale
risultante, per ciascuna unitd immobiliare, dal prodotto del-
la sua conslstenza per la tariffs, c1oe per la renditsa
dellfunitad di consistenza della relativa categoria e classe.

Ia consistenza non si determina per le unith immobiliari
a destinazione speciale e parulcolare, non egsendo essa ne-
cessaria, dato che la relatlva rendita catastale viene de-
terminata per stima diretta. Per tali unitd la misura della
consistenza & sostituita dalla descriéione degll elementi
costitutivi. '

La misura della consistenza viene effettuata in base a
parametri differenti secondo 1ltappartenenza delltuniti
immoliliare ad uno dei tre gruppi ~ A, B, C - di immobili
a degtinazione ordinaria.

Pill precisamente, come uniti di misura della consisten-
za delle unita del gruppo A, destinate prevalentemente ad

abitazioni, ¢ statp adottato 1l vano utile; per le uniti
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del gruppo B, alloggl collettivi, il metro cubo; per le

unitd del gruppo C, negozi, bottezhe e simili, il metro
quadrata. ,

“Circa 1la misura nells congistedza in vani, si premette
che, secondo précise_norme stébilite dal regolamento:
~ 8i considera vano utile quello che ha destinazione prin-
‘ecipale (camers, stanza, salone, galleria e simiii), nellfuso
ordinario dell'unit: immobiliafe; \
- - gi considersno vanri accessori quelli n¥cegsari al servi-—
'zio o al disimpegno dei vani principali (latrine, bagni,
~dispense, ripostiglio, veranda, ingresso, corridoio g si-
~mili),ponché guelli che, pur non essendo strettazmente neces-
sari slla utilizzazione dei vani principali, ne integrano la
funzione (soffitte, cantine, vallatoi, spanditoi, stalle,
‘grenai, porcili, pollai e simili);
—~ sono compresi negli accessori i vani che, pur avendo de-
gtinazione principale nell'uso ordinario dell'unitiz immo-—
"biliare, hanno superficie minore di quella minima prestabi--
lita in ogni zona censuaria pex ciascuna categorias e classe;
— la cucina & considerata vano utile, qualunque ne sia la
gsuperficie, purchd® esia fomita degli impienti relativi alla
sua speciale destinazione nel modo ordinario per la catego-
ria e clascse cul appartiene ltunithk immobiliare;
~«~ 1 vani accessori si calcolano per tanti vani utili quanti, .
per ogni categoria, sono figsati dagli usi localij
'~ in mancanza i usi locali, 1 vanil accessori si computano
per un terzo di vano utile se strettamente necegsari al
servizio e al disimpegno dei vani principali (accessori a

servizio dirctto) e per hn quarto di vano utile e negli
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altri.casi (accessori = servizio complementare);
- gi bomputano per pil di un vano utile i wvani principali
che aboiano superficie maggiore di quella stabilita in ogni
zona censuaria per cilagcuna categoria e classe rapportando,
per 1l ragguaglio dell’eccedenza di superficie a vani utili
o frazione di vano utile, lteccedenza medegima alla super—
ficie massima stabilite; _ S . '
- si aumenta di una percentuale non maggiore del 10% la con-
sistenéa delle unita immobiliari alle quali sianoc amnesse
- aree formanti parti integranti di esse, ovvero sia congiun-
to l'uso, in comune con altri, di locali di deposito per
_bucato e simili guando tali cixrcostanze non simno state
"ténute presenti néll'attribuzione della classe.

Da guanto si & detto pil sopra si evince che il vano.
utile catéstale ha un gignificato ben preciso benche la
sué ampiézza sia variebile non solo da luogo a luogo, -
ma anche da categoria a categoria e da classe a clagse di
-immobili, in funzione della superficie minima e massina
riscontrata in ciascuna categoria e classe di una zona
censuarla, ai guisga che la misura della consistenza in
“vani utili dipende da tali limiti ed anche dalla circo-
stanga che i vaniiacgeesozi gsiano oompﬁtabili_o no secondo
' gli usi locali. _ a - '

In definitiva, la consistenza in vani utili si deter-
mina, secondo le istruzioni ministeriali:
1) contegéiando_separafamenté e sommando: s
a) come vani utili e per 11 loro numero_effeftivégi vani
principali normali; cioe quellifcon superficie almeno ugua-~
le a quella minima normale stabilita per il vano utile

delln categoria e classe;
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b) come vano utile, la cucina - anche se di ampiezza infe-
riore a quella minima predetta - se per la sua speciale
destinazione & fornita degli impianti consueti in guella
categoria e classe;

c) come altri vani utili e fraziormi di vani utili - sinte-
ticamente apprezzati ~ la eccedenza di superficie livera pre-
. sentata -eventualmente dai vani principali, rispetto a '
guella massimz del vano utile normsle; _ -

d) i vani accessori a servizio diretio esclusivo dei vani
principali ed i vani accesséri a éervizio.complenentare
9sclusivo, conguazgliati a vani utili, tenendo conto degli
usi locali accertati per la categoria, ovvero, in mancan-
za di usi locali, contando ogni veno accessorio & servizio
diretto esclusivo per 1/3 @i vano vtile ed ogni vano ac-
cessorio a gservizio complementare esclusivo per 1/4 di vano
utile;

2) apportando al risuliato del conteggio una aggiunta o

. detrazione nei limiti del 10¥% per tener cocnto, sia di altri

- elementl della consistenza effettiva (dipendenze) che — ma-

teriélmente, o anche solo eccromicarzente conglunti, nella uni-

t2 immobiliare, 2gli elementi gid congiderati - ne anumenta-

no le utilitd ed i comodi, sia di utilita o svantaggi che

" sisno particolari dell'unita immoLiliare rispeito alla

maggior parte delle altre unitz della medesima categoria

e clagse ed influenti sul reddito lordo;

3) arrotondando, infine, il risultato del contegzio cosi

eseguito al mezzo vano. '
’Analogamente, tenuto presenfe guanto si & détto pil

_sopra per il computo delle dipendenze, la consistenza
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in metri cubi si determina:
1) computando la consistenza effettiva in metri cubi con

le norme consuete (2);

(2) Le norme da applicare per la determinazione della con-
~slstenza effettiwa in metri cubi sono le seguenti:
~a) pe tratiasi di uniti immo.iliari occupanti interi edifici
per tutta la loro altezza, il volume si calcola vuoto per
pieno moltiplicando,la superficie coperta per 1l'altezza tota<-
le gdelle corrispondenti singele porzioni della costruzione.
Dal computo della superficle da prendere a base si deve
escludere l'area occupata da cortili, da chiostrine scoper-
te, o0 coperte da semplice vetrata, da tettoie ape&te e slml»
1i.
Nel computo delle altezze si deveno comprendere enche
le porzioni di fabbricati poste al disotto del livello del
.s8uolo che gimno occupate da locali principali o accessori.
- &1 devone invece escludere le masse strutturali di fondazio-
ni nonché i vespai, i cunicoli, le intercapedini, i pozzi
di fondazione e simili, "le cisterne, i pOZul neri, i ricove-
ri antiaerei, ecc.
. L'altezza gl deve misurare dal pisno di CHlpeSuiO dei va-
- ni situati pit in basso fino 2l piano della terrazza se lo
~edificio & coperto m terrazza, o fino alla linea di gronda
se l'edificio & coperto a tetto inclinato, ma ha il sottotet-
to non utilizzabile, oppure fino all'altezza media della
soffitta, o del locale sottotetto, se il sottotetto 2 utiliz-
zablile;
b) se trattasi di unith immobdbiliari, che non occupano da
cielo a terra per Iutta l'altezza dell'edificio o la por-
zione di edificio di cul fanno parte, i1 volume gi calcola
moltiplicando la superficie interna di ciascun vano (prin-
cipale od accessorio) per la rispettiva altezza tra pavi-
mento e soffitto. Per i vani coperti a volta od a soffitto
inclirato e per i vani a pavimento inclinato si assumeri
l'altezza media, cosl da ottenere, con il prodotto della
superficie utile per l'altezza, la cudbatura interna del vano.



2) apportando ad essa un‘aggiunta o una detrazione, nei
limiti del 10% quéndDASi verificano le circostanze indicate
pilt sopra a proposito del contegzio a vano; |
3) arrotondande il risultato al metro cubo.

Infine, tenuta presente anche qui l'avvertenza fatta
pexr il computo delle dipendenze e ricordando che, per
espressa norma del regolasmento, la consistenza complesgsiva
delle unit® immobiliari con destinazione ordinaria ad uso
.hegozi e”botteghe guando esse comprendono locali accessori
(retro bottezhe, gabinetti e simili) deve essere diminuita .
riducendo la superficie degli accessori in nisura corri-
spondente alla loro minore produttivita di reddito rispetto
-al locale principale, la consistenza in metri quadrati, si
ottiene: »
1) sommando: 7 . .
a) la superficie utile degli amdienti principalij
b) la superficic utile degli ambienti accessorli, trasforma-

ta, per la gola categoria C/1 (negozi e bottezhe) (3), per

(3) Quando la separazione fra bottega e retrobotteza & co-
gtituita da senplice divisorio, per decidere se i due locali
debbano considerarsi come un unico vano principale ovvero
come un veno principale (bottega) ed un vano accessorio
(retrobottega) si deve tenere conto non tanto della strutiu-
ra ed imporimnza del divisorio, o del nateriale di cui esso

& costituito, quanto del fatto che i due locali nel loro in-
sieme costituiscono o meno un vano mmalogo ad altri di edifici
~dello stesso tipo; si1 deve ciod in gostanza accertare se lo
amoiente unico che risulterebbe dallfadvolizione del diviso-—,
rio ha una superficie ed un rapporto tra le dimensioni che
siano ordinarie in relazione alla localitd ed alla natura
éel faboricato.
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moltiplicazione con 11 relativo coefficiente di ragguaglio
(4), in s&perficie utile equivalente prineipale;

2) apportando el risultato del contegzio una aggiunta o de-
trazione - nei limiti ammessi - sim per tenere conto degli

- altri elemgnti della consistenza effettiva - dipendenze - che
Hell'unitd jmmobiliare sono uniti agli elementi gid conside-
ratl e ne sumentanos le utilitd ed i corpodi, sia per tenere
conto di utilitd e svantaggi (particolari rapporti dimensio-
pall, pogizione d'angolo, ecc.) che siano particolari dells

unitd immobilimre rispetto alls maggior parte delle altre
unitd della madesima categoria e classe ed influenti sul _

reddito;
. 3) arrotondando infine, il risultato del contegzio al metro
quadrato, . ‘ ' | -

I limiti ammessi per le aggiunte o per le-detrazioniv
 previste dal punto 2) al risultato del conteéggio indicato
al punto 1), sono del 10 per tutte le categorie del grup—
~po C del quadro generale, tranne che per la categoria
C/1 per la quale sono del 20%. -

(4) I coefficienti di raggueglio determinati per ciascuna
classe della categoria C/1, rappresentano i rapporti fra 1i-
redditi fondiari unitari lordi degli accessori e quelli del
locali principali. Moltiplicando per essi la superficie com-
plessiva degli accessori si ottiene una superficie ad essa
economicamente equivalente ma cnogenea a quella dei locali
principali e quindli sommabile. - R
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a.rendityg catastales - T reddito imponinile. .

Senza ripetere la definizione 214 data d¢ Tendita catagtale
riecordiamo qui che esgr gi otﬁiene: |
= nelle unity immobiliari a destinaéione ordinariae coma prodot-
to della congistenza per la tariffa della categoria e clasge
attrivalta o ciascuna unit) immobilia:e;

- nelle undth & Qeotinaziona specinle e>particelare,,ger stima
diretts, . o ,

| Ia determinazione delle’tafiffe, per la gua importanza ri-
chiede unfampia trattezione. ' '

In quests gede cf limitiamo » so0ttolinesgre che gecondo 1la
precloa disposizione dell'art.g gelyn legge, laideterminazione-
-del;e tariffe & gtats fatta con riferimeanto egli elemenfi €CO~
nomici ordinari del triennio 1937/39, _ S "'_"

| Il'riferimento.ad un periodo di tempo ben determinato (epo-

ca censuaris)'per 8li elementi economici ¢, come & noto, accor-

&lnento ¢ssenziale nel catagto dei terreni, gi fini della pere-

Quazione dell'imposta. S v _ )

- Come aboiamo gia Visto, 1l'art.23 del D.L. 8 aprile 1948, -~ -
n.514 ha stabilito che la rendita catastale determinata con
riferimento mgli elementi ecoronici del triennio 1937/39 gserve
di lase per 1a determinazione del reddito imponibile nei modi
che garanno 8tabliiti per legge. ' ' |

Con tale disposizione, 1na Tendita éatastaie assume .1n vegte

'd1l una caratterigtica dell'unity lmmobiliare idonen a'misurare
con riferimento per cosl dire ad una speciale monetn, la sum
capaciti di reddito, una gorta di'cafatura dalla quale 2 Pos g~
vile pagsare con opportung Accorgimenti, e con le modnlité det-
tate di volta 1in volta dal legislatore, al reddito imponibile

dn Resoggettare all'impogtn faoiricati e nlle sovrimposte;



Ia raopresentaszione in mapva dei fabbricati.-

Dalla stessa definizione di unitad immobiliare urbana
digcende che nella gran maggioranza del casi le unitd
immobiliari non sono suscettibili d4i rappresentazions in
mappa. Al fini di tale rappresentazione, il nuovo Catasto
edilizio urbano, dopo aver smemorato un fabbricato nelle
unita costltutive o riunito pih fabbricati in unica uniti,
ricompone il primo e scinde i secondi, reséituendo ai sin-
goli Tabbricati la propria individualita, snzi una indivi-
dualitd pilt completa di prima, con l'introduzione del con-
cetto nuovo di particella edilizia.

Secondo tale concetto la rappresentazione in mappa‘ha
1o scopo di individuare la proiezione sul terreno di cia-
"scun fabbricato avente caratteristiche architettoniche o
costruttive proprie. Stante cid in generale la particella
edilizia & costituita dall'area coperta dal fabbricato cosi
considerato e da quella delle sue attinenze scoperte non
disgiunte, allorche sull'una e sulle altre e51390n07
pro~1naiv1so, i medesimi diritti di proprlcta.

Le attinenze coperte non disgiunte del fabbricato co-
_stituiéccno anch'egsse distinte particelle edilizie quando
abbiano caratteristiche architettoniche o costrutiive pro-
prie. | .

Anslogemente ciagcuna attinenza disgiunta del fabbrica-
to (coperta o scoperta) nonché ciascuna atitinenza scoperta
non disgiunta sulla quale esistono diritti 4i proprietd
diversi da quelll esistenti sull'area coperta dal fabbrica-

- to, cogstituisce egualmente una particella edilizia,



Diamo qui di seguito le regole per la rappresentazione in
mappa delle particelle edilizie desumendole quasi integral-

mente dall'Istruzione ministeriale.

La parvticella édilizia ¢l rappresenta in mappa circo-
serivende con una linea chiusa continua l'area coperva
da costruzioni e quella delle attinenze scoperte e dando
alllarea coperta dalle costruzioni una tinta carminio chia-

ro. .. _ L T .

-1Ferma regtando 1a tinta in carminio ch;éro, le cogiru—
zioni che si esfendono interamente su aree da iscriversl
di#ersamente in catasto {strade, fosso, ecc.) nonch2 le
"éoétruzioni sospese ¢ galleggianti, stablilmente agsicurate

-8l suolo (qgéli stabilimenti balneari in palafitte o gal-
leggianti, ecc.) sivrappresentano con il perimetro a. tratti

Le costruzioni sottostanti interamente alla superficie
del suolo, censito o meno (guale quella di %terreni colti-
vati, ‘di giardini, di piazze, ecc.) oppure'sottostanti.a'
manufatti (quali viadotti e simili) si rappresentano con
il perimetro a tratbi genza prendere 1l colore convenziona-
le del fabobricati. L '

| Infine le costruzioni solo in parte sottosfanti alla su-
perficie del suolo, ovvero solo in parve estése sopra area
da iscriversi diversamente in catasto si rappresentano con
il perimetro a tratti per la. porzione sotterranea, pensiley.
soséesa o galleggliante, e.per la rimanente porzione nel
modo ordinario.

i

Giascuna particellsa edilizia deve essere contraddistinta
in mappa da un numerov, OVVero - se corrisponde ad g¢lificio
pub.olico egente da impogta (chiesa, tempio, ogsario, fonta-

na o monumento non unito alla strada su cui si trova, piaz-

s

.
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za coparta, fortezza, ccc.) -~ da una lettera maiuscole.
tinenrze scoperse non disgiunte del favbricato da
cui dipendono e formanii con egso upna unica particells

edilimia si uniscono al fabbricato con il segno

Lie porzioni di particella edilizie da linea interrotta -
rapnreseataﬁti ciog costruzioni gottostanti o sovrasgtanti
ad arege divergamente rappresentate, si unigcono alle por-
zioni eventualmente esistenti delle medesime particelle

edilizie contornate da linea continua col gegno
P :

La nuasrezione delle unitlh inmooiliari urbane.-

Trasc riviano integralriente dall'lIstruzione ministerialé
le sczuenti regole:s | 7 .
- DLtunitd immobiliare si identifica negli atti del Catasto
con 1l numero o ®n i numeri che contraddiastinguono in mappa
le particelle edilizie corrispondenti ail fabbricati nel
guali esga sl estende {nuomexo principale), nonchd - se al-
“cuno del devti fabbricati comprende pi¥ unitid immooviliaxi
o porgiO'j di uniti immooiliari - con un altro numero
(subalterno ) éa atiribuire a ciascuna parte di fabbricgto
occuprito 4a diversa unité.immobiliare¢ Di conseguenza:
a) le unith immobiliazi urbane che occupano ognuna da sola
un intero fabbricato, rappresentato come unlc particella
edilizia, g2i indicano con il so0lo numero principale;
b) le uniti immooiliari o porzioni di uniti immobiliari
comprese con =21%tre in un golo fabbricatec, rappresentato
come unica particella edilizia, si indicano con il numero

principale e con un subalterno del principale. YLale subal-
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terre & unico snche ge 1'unitd imnoviliare o 1la porzione

Gl unitd compresa nel fabbiicato si compone i pil parbl

" non contigie; ‘ }_

¢) le unith immobiliari che occupano pidl fabbricati rap-
presentati come distinte particelle edilizie, assumono

come numero principasle il complesso dei numeri attribuiti

- &lle varie particelle edilizie. Se una unita i-m piliare,
che ha per numero principale un complesso d& numeri, occupa,
di un fabbricato rappresentato da una pa¢t10011a edilizia,
solo una porzione, al numero prlncipale corrispondente gi
aggiunge 1l subalterno competente alla det%a porzione.

~. Se un fabbricato,’ rappresentato come unlca particells
edWlLZLa, comprende -~ oltre ad una o pil ubltd immobilia

0 porzioni di unitd immobiliari urbane - alcune porzioni
aventli 1 requisiti della ruriliti, anche tali‘porzioni si
indicano con numeri subalterni. Prende un diversoc numero
subalterno ciascuna porzions rurale appartenente & diversa
'ditta proprietaria. '

~ La numerazlone con subalternl delle diverge unitd immo-
bilia ri 0 porzioni di unitk comprese in un fabbricato, rap-
pregentato come unica'§8rticella edilizia, si inizia

dalle uniti che hanno ingresso direttamente dalla strada e
‘nell’ordine in cul si presentano lungo le gtrade o gli al-
trl spazi gscoperti che limitano il fabbricato, e prosegue
per clascun altro ingresso, e per ciascuna scala, dal pian-
terreno ai plani superiori e quindi dal-piano sottostante
.al piano terreno ggli altri piani inferiori, 4i norma da sgi-

nistra a destra. Nel caso che esista la numerazione interna,

-
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i subalterni di. ciascun pilano si mgsegnano nelltordine
del numeri interni. La regola anzidetta vale anché nel

cago di fabbricato che comprende -~ oltre ad uﬁit@ inmo-
biliari urdbazne - anche porzioni aventi I requisiti della

“ruralitd (5).

Te nlasnimetrie delle unith Jmmobiliari.-

RN

Come sl & visto nei péragrafi precedenti, soltanto in
casl eccezionali le unitd- immobiliari Hrovano rappregen-. . -
“tazione diretta nella mappa - sgempre linltatamente al perim:
metro delle rispettive particelle edilizie e delle porzio-
ni di esse coperte da fabbricati - cioé.nei.casi in cui.
la particella edilizia comprenda una sola unitdy immobi-
liare.e questa sia costituita da fabbricati a sole pian-
.terreno e da porzioni di fabbricati gottostanti o sopra-
-gtanti al suoclo o galleggianti o pensili. .. .. .. o L
| _Soltanto ricorrendo ad una mappa su piani différenti
sarebve gtato pogsibile ottenere in qualche modo la rap-

: presentazione grafica di tutte le unitd immobiliari urbana,
Y prezzb di notevoli complicazioni. - | o
Fon volendo rinunciare tuttavia alla rappresentazione
grafica di cul trattasi, la legge istitutiva del nuovo Ca-

tanto edilizio urbano ha prescritte che la dichiarazione

81 ciascuna di egse da rendersi dagli obbligati a norma

delltart.3 e dell'art.28, debba essere corredgta di una

(5) E' consentito di derogare =l1la regola per la numerazio-
ne dei subalterni nel caso che il fabbricato avente alcune
porzioni rurali zia iscritte nel nuovo Catasto Terreni man-
tenga 11 numero zrincipale con il quale ¢ indicato nella mep-
pe. Allora, e geumpre cie gia posgiblle senza creare inter-
ruzioni nella numérazione dei subalterni, gi conserveranno

alle entitid rurali i subalterni con 1 quali sono distinte
‘negll atvl del nuovo QQtasto Terreni. .



planimetria a grande séala ~ a1 .morma 1:200 ed in via ecce
zionale 1:100 & 1350 « delltunity immobiliare relativa.

Applicmzione dz2ll?impogtn in base.al N.C.E.U. - Te dispo-

Sl”lon¢ di legge in vigore.- _

. Ritornando alle digposizioni di legge sull'imposta
fubbricati e sul catasto di cul abdiamo fatto all'inizio

una vaplda ragsegna, ritegiamo necesgario grecisare ouelle

" che regolsno la materia dopo l'entrata in vigore del nuovo
_Catastb edilizio urbano e illustrarne brevemente gli effet-
ti. | | o |

. ~Le leggi in vigore, elencate in ordine cronclogico,

gono le se*uentl gid citate precedentemente: . |

- la legge 11 agosto 1939, n.1249 relativa eila conversmone
A.in legge con modificnazicnl del regio aepreto*leége 13 aprile
1939, n.652, sull'accertemento genefale dei fabbricati urba-~
‘ni, rivalutazione del relativo reddito e formazione del nﬁo«
“yvo Catasto edilizio urbano;

- il decreto legislativo g aprile 1948 n.514, recante modifi-
cazibnl alla legge sul nuovo Catasto edlllz1o urbano e alla
legge sulla costituzione,—attribuzione e funzionamento

delle commissioni censuarie; _

-~ la legge 4 novembre 1951, n.1219, sulla determinazione del
reddito imponiblle del fabbrlcatl, riduzione delle aliquote
31 imposta e relative sovrimposte e soppressione del contri-
buto efariale di guerra; - _\ _
- 11 testb unico delle leggl sulle imposte dirette; approvato
éop decreto del Presidente della Repubblica 29 gennaio

1958, ni645; | |
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- la 1eégé 23 febbraio 1860, n. 131, riguardaﬁte l*app1ica«
zione dell'imposta faboricati sulla base delle rendite del
nuove Catasto edilizio urbano. ‘ .Af'v 1.{:

Gran parte delle legzl citate precedentfmenféﬁsono state
‘ abrogate in tutto o in parte dal testo unica choi'all'art.
288, ne fa una elencazione completa; comunque, nella parte
ancora v1va, si riferiscono a digposizioni particolarj che
‘hon ‘hanno interesse ai Tini della nostra trattazmone.
. L'imposta sul reddito dei faboricati rimane perc;b dlsci~
plinaia dal testo unicoc pexr quanto concarne 1le n0¢me di ca-
rattere generale e dalla legge istitutiva del nuove Catasto
edilizio urbanoc per guanto concerne l'accertamento degli im-
modili urbani e la determinazi one ael relativo read¢to,

- La legge 23 feboraio 1860, n.131, dlSClpllna 1*appllcqzio;
ne dell'imposta sul fabbricati per il periocdo trangitorio du-
rante il guale avra ancora efficacia il reéime"vinéolistico
sulla locazione degli immovili urbdani, integrata dé11e ispo-
sizioni delltart.1 della legge 4 novembre ?951, n.1219.

, Nel riguardi di questa legge notiame chﬁ.rlmanﬁono in v1~
gore l'art.1 gid parzialmente abrogato dal testc un*co e, per
espressa menzione dello stesso testo unlco,'l'art 3 relativo
alla riduzione dell'imposta erarirle e alla limita710ne delle
sovrlmposte provincisle, comunale e cameralec ' _ f”

Nel periodo anzidetto l'applicazione déll'imposta & condi-~
. zionata apche da una legge speciale che riguarda tutt'altra
'materla. Si tratta della legge 21 dicembre 1960, n.1521, sul-
1s disciplina transitoria delle locazioni degli immobili ur—

;fbani, gia citata, la quale, pur riguardando una sgpeciale mate



viz, intornfends 3.5%,m630~dﬁnprmiﬁanfs con le precedentl e
ie condiclony dn foran dell'urt.6 cho guons: “Per gli immo-
bill gogzuttl wlla proroga i cui alla presente logge, yimar-
rapne lnvaristi, azli effatil della impogta ¢ delle sovrimpo-
gte sui FYeboricatl, per tutita la durata della proroga, gli
imponibili definiti per l'esercizio in corso.® B
- D4 tale dispocizicne ol gvalgone onche lo abitazieni
gccapate ol proprietari po ché? geoondo una pracsl costan~
tementa peguita dall‘Amminiatraziane.delle Imposte ¢ dalla
Corzigsnione Uentrale 2828 2020 equiperats al fabbricatl pog-

getil al vincols ﬁdl bleﬁ 20 uﬂ.lﬁ locaziond.

Erfektl clje Gonowlzioni vigenti.-

Bﬁys-avar ted;nto aAinz o & le?to“i con 1a cztaziona ed
il comnmento di tante GiEpOC zionl, a volte, pil che varle,
contrastanti, sicchd sorge il sogpetto che esse, lungl
del chiaziyls, sbiiano seltsnte confuse le ided del nom ini-
zlatd, woglianoe ftentare di riass&mefe qui &i e=zguito gli éf~-
Tottd delle dZSpDEAalgﬁi vig anti richizmate nel paragrafo
precedentes _

Dal punto di vista della loro aséaggettabilité o meno
- All'impogia, gli immoblli urdani, secondo il testo unico pid

volte citato, sl peusono srddividere nei gseguentl gruppi:

I - Pabbricati sozgetti, costituiti da tutti i fedbbricatl e

da tutte le cosgtruzioni non compresi nelle catvegorie seguentis;

IT - Costruzieni non sozgette, costituite:

1) dalle costruzioni ruramli (art.71 del T.U.);



£
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2) dalle costruzionl, con le loro purtinenze, {axt.7

2
cizio di atHdvitd conm-

w

7?.U.) destinate gpecificemente all'ese

merciali e non sugcettioill di altra destinagzione =nza radi-

cale trasformazione; se 1l possessore ceserciia direttadcnte

»

Ltattivita ciul la costruzione & destinata;
IIL - Costruzioni escluse, cosivituite (axt.77 del T.U.):

a) dmslle cogtruzlioni destinate all'esercizio deli culil an-
messi dallo Stato; ' '
b) delle costruzioni esistenti neil cimiteri e le loro di-
pendenze; . 7 | ' ' )
c) dalle costruzionl costituenti demanic pubbdlico infrutti-
fero dello Stato e degli altri enti puhblici uerrltorlgll,

IV - Faubricati esenti, costituiti (art.78 del T.U. ):

a) @éai fabbriecati, con le lowo per"cinenzes di proprietz

degli entli pubblici territori 11, costruiti per la provvisiz
di acgua potabile; ' ' ‘

b) ‘Gai fabbricati di proprieta della Santa Sed& 1ndlcati negii
artt.13, 14,15 e 16 del Trattato Lateranense 11 fedbraio 1929,
" reso esecutivo con la legse 27 maggio 1929 n.810; '
oltre, bcninneqo, ai fapb;xuqfi egsenti in virtl di leg spe-

.

ciali.

g una siffatta classificazione, se indica adbbastanza
chiaramente le categorie di fabbricati o costruzioni che, in
lingua povera, devono ¢ non dévono pagare l'imposta e le so-
vrimposte sul faboricati, non ¢ tuttavia sufficiente ad illiu-
minare le pieghe delle disposizioni vigenti piu sopré dichia-
mate in ordine él cone 1 fabbricati sosgetti devono corri-

spondere 11 triouto. Ed & proprio gquesto il punto che vorrem-



wo chiarire. B _
Sotto quegto aspetto, i fabbrlcati soggetti possono eg-

sere 9uddiv1si nei seguenti gruppi:

A) Faboricati msesogcettati alla proroga del blocco delle

»locazioni, ivi compresi quelli occupati dai posseseo-
Vri, per i quali fino alla durata della proroga, ciod fi-
no al 31 dicembre 1964 resta bloccato 1l'imponibvile defini-
“toper i1 1960; salvo il'caso, benintéso, ghe per‘eséi non

risulti pib favorevole il trattamento di cui in B) ITI.

 7B)'F3b\r ceti a2 locazione llbera, per i quall si appliceano

_le disposizioni della legge 23 febbraio 1960, n.131, secoRr-

. do 1a Beguente casistica:

'I +~ In linea ‘generale il reddito 1mponibile =3 determlnsto
;@moltiplicando la-rendita catagtale di ciascuna uniti *mmo—
biliare per il coefficiente di agglornamento pertinente

.alla relativa categoriaj;

. IT - Qualora il reddito effettivo di una unitd lmmobllia—

L re ridotto del 25% sia superiore alla rendlta catastale
moltiplxcata per il relativo coefflclente per oltre un
quintoe di questa, l'imponibile & determinato secondo le
dieposizioni dell'art. della legge 4 novembre 1952, n.1219.

_ Volendo tradurre la proposizione suddetta in una for-
,;mula, se gi lndica con Re ed Re rlspgttlvamente il reddito
Teffettivo e la renditsg catasua&e di una uniti immoid liare

a cul compete il coefficiente di aggiornemento K, diremo

1



!

~ che l'imponibile g1 determina secondo le disposizloni
A dell'art 1 della legge 1219 quando

0,75 Re - X Rec>0,20 KRe.

. IIT - Le stesse dispoaizioni si applicano qualora, per

effetto di esclusioni dagli aumenti Ji fitto o di riduzio—

‘ne degli sumenti stessi ammessi dalle leggi di blocco, 1l

_;cioé quando’

reddito effettivo di una unitd immobiliare ridotto del

25% sia inferiore’ alla rendita catastale moltiplicata per’

"1l relativo coefflciente per oltre un qpinto di questa,

K Re - 0,75 Re~>o 20 KRc,'

fsembre che, beninteso, il reddlto imponibile, determina-

to secondo le norme della legge n.1219 risulti inferiore

~al reddito imponibile definito per 1l'esercizio 1960, reddi-

-to che, a norma dell'articolo 6 della legge 21 dicembre

t

1960, riportato nel paragrafo precedente, non pud essere
superato. o " , o
- Ricordiamo che nei casi I e II di cui sopra, 1*imponibi-

le si determina con la formula

Ia = 0,75 Re - 4,5 Ip
nella quale Ia e Ip hanno il 81gn1ficato indicato nel .

paragrafo 7 del capitolo I ed Re eéfrisponde rl reddito

lordo ivi indicato con Ra.



